ZMLUVA O NAJME BYTU
' uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 2021211 786 .
zastUpena starostom obce: Mgr, Miroslav Kovad
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jedne;j strane

a
2. Néjomea; Michal VLCKO, rod. Vlgko

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Skolska 840/20
bytom: 972 47 Oslany, V¥chodnd 989/4

a

Nina NECHALOVA, rod. Nechalov4

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Skolska 49/5

bytom: 972 47 Oslany, Vychodn4 989/4

ako néjomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva n4jomeovi do nijmu na dobu urgiti néjopmy byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vstavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopifia Vynos MVaRR SR
- zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007, : ‘
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR <. 443/2010 a Vieobecne zédvaznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomeovi do najmu byt &. 11 nachadzajuci sa v bytovom dome
¢. stip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/201, v k.4, obce Oslany,
na IIL poschodi — IV, nadzemnom podlaZi, pozostsvajiici z 1 izby, kuchyne a prisluienstva,
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Fiadosti n4jomceu o prediZenie najonného vzt'ahu
zo diia 28, 11. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 109/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
08. 12, 2022, bod IL,, pism. c) o prediZeni najomného varahy.
Opis stavu bytu:
- * byt I kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 17,18
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotolita v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu su: latkova pivnica &. 11.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori stéast’ ndjomne;
zmluvy.
1II.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &L IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 1. 01. 2023 do 31. 12. 2025,
tj. na 3 roky smoZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmiuvy, pri splneni podmienok najmm
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,



..

V pripade, Ze bude mat’ néjomca n&jomného bytu zdujem o predizenie najommého vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti n4j omnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnd #adost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osbb k31. 12

predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost' 0 prediienie podant ndjomeom prerokuje'obecné zastupitel’stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri néjoront zmluvu na dalfie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, n4jomma zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem os6b nepreveruje.

Najomny vztah mdZe pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’:

- uplynutim doby néjmnu, ak nebola tato doba predlZena,

. pisommou dohodou zmluynych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcuy, pritom nijom bytu sa skond{ poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudené prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom

zastupitelstve obce Oslany a so sihlasom starosiu obee, ak najomca a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky yymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil vtas
néjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uZfvanim bytu za ¢as dlhf ako 2 mesiace,

c¢) alebo ten, kto s nim birva, napriek pisomnej v§strahe hrubo pokodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyutivajd prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvani¢ alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusujii pokojné bjvanie ostatnych najomeov,
ohrozuji bezpeénost’ alebo poruSujti dobré mravy v dome,

¢) neuzivaju byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimateFa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navstevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktorti podal prenajimatef’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skonéit’,

V ostatnych otazkach sa skonenie najmu tiadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Veobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukon¢enia najmu je nijomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
V¥3ka a splatnost’ nijomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych praviych predpisov pre tento typ
n4jomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania najommej zmluvy a zipisnice o odovzdani a prevzati
bytu ngjomné vo vyske 99,50 € mesacne.

Nijomca sa zavazuje platit’ odo dita podpisania nijomnej zmluvy a-zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi ihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 54,98 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalenddrneho roka) bude zéloha podla prislugnych platnych
pravaych predpisov vyyhistovana, Pripadny nedoplatok je nijomca povinny uhradit’ najneskor
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do 7 dni na Gdet spravcovskej spoloénosti BENET, 5..0., s0 sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo iétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu,

Néjomea je povinny platit’ néjommé a zélobové \ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vySke 154,48 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktualny mesiac na wdet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priCom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na Géet spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanfm bytu do 5 dni po
Jjej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kady defi omeskania, _

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na n4jomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informaéne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ngjomeu,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednéavat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodavatelov. .

Najomca zaroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, T4V, tepla, dodédvku elektrickej energie do spolo&nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tidr¥ba zabezpefuje spravcovska spolo¢nost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medz
Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob&anskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieéo iné,

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na tiet obce Oslany v tvare IBAN SK98

5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 800 € ako
finanémi zdbezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Najomea tito povinnost’ splnil djia
07. 12, 2021. : '
Ak déjde zo strany ndjomeu k neplateniu najomného a Ghrad sluieb bude s nim ukonéeny
najomny vzfah pred uplymutim trojrodnej doby a nezaplatena Gast nigjomného a sluzieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukédzanej finandnej zabezpeky. Alikvotna diastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych s nédjmom sa
najomeom vrati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni n4jmu na vdet, ktory
urcili ndgjomeovia. Podmienkou vratenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak ddjde ku skonleniu ndjomného vztahu zinyeh dévodov ako je neplatenie
najomného a dhrady shuzby spojenej s ngjmom, priSom pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejlo sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a nijomcovia v Sase skondenia
najmu nebud mat’ vodi obei Zadne zavizky spojené s uzivanim ndjommného bytu, bude finanéna
zédbezpeka vritend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Wdet, ktory uréil néjomeca. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhlasenic
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprévneny 10% zfinandnej zdbezpeky zadriat do doby mnajbliieho
vyidtovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za GSelom zapoditania zévizkov ndjomeu -
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych thrad. '
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Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zijl
v spoloénej domécnosti a rodidia najomcu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uzivat.

U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondend najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so saEasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoino realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomeov.

Najomca nesmic vykondvat v byte ¥iadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastne néaklady.
Néjomea najommého bytu je povinny do 30 dof nahlasit’ na Obecny urad Oslany kazdd zmepw,
kiord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutoénost’, Ze
néjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit byt, je potrebné tito skutodnost vopred
oznAmit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.
Néjomea ngjomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukondeni n4jmu z akéhoko Pvek dovedu a akymkol'vek sposobom.

K terminu ukondenia najmu je nijomea povinny byt yypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u¥ivania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatelovi nabradit’.

Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za ucelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najommého vztabu ndjomea este pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia
03. 01. 2022 na Notérskom tirade — Mgr. Martin Vyskok, so sidlom Partizdnske, Februarova
153/3, notérsku zapisnicu & N 2/2022, NZ 6/2022, NCRIs 5/2022, v ktorej vyhlasil, Ze shlasi
s exekucion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exckuéného poriadku pre pripad, Ze najomny vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek ddévodu upraveného v néjomnej
zmluve anajomca dobrovofne neuvolni a peodovzdd uzivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zérovef najomea urdil aj miesto na kioré budi vyprataneé
véetky hnutePné veci patriace najomcom, nachédzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava stéast'ou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa najomea k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpe&l vypratanie njomného bytu na néklady najomcov na miesto urdené
v notarskej zapisnici.

m) Mesadny Sisty prijem Zadatelov, vypoditany ako sudet prijmov oséb, kiorych prijmy sa

posudzujt spoloéne podla osobitného predpisu je vy3§i ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za. posledny kalendamy rok ako podiel tohto prfimu a prisluiného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 99,50 € u jednoizbového bytu.

Mesaény prijem os6b, kiorgch prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevyduje hranicu prijou uréent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom b¥vani.

VL ‘
Osobitné ustanovenia

1. Zmluyvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomca vykonavat’ Ziadnu podnikatelska ¢innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

z . w2

montovanic individualnych antén je moZné len na zéklade pisomue; siadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatela, ‘
drobné domace zvieratd (napr. pes, madka) mbZe nijomea v byte chovat' len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZene; prenajimatefovi ako aj 2/3 pisommého sthlasu néjomeov

" bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, vetké a nebezpetné plemena psov) nie je mozné

chovat’ ani so sihlasom ostatnych néjomcov,
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- ndjomca sa zaviizuje po¢as najomného vz€ahu hradif si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pridom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrrbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z, 7.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia obdianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodriavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov. :

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel'a spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje smernica
95/46/ES (veobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobédm k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle prevadzkovatela
a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani tejto zmluvy
prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani  osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznimena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatel'om spolo€nosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajlicej spravu v bytovych domoch pre Ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomne; zmluvy sa mézu uskutoiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito najomna zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju int Upravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobiida platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dia 19. 12. 2022

Prenajimatel’: /';;%’— i

Obec Oslany
Mgr. Miroslav Kovag
starosta obce







